Republica Moldova Pecmy0smxa MoJagoBa

CONSILIUL COBET
MUNICIPAL ORHEI MYHHUIIUIIUS OPXEN
DECIZIE
10.06.2019 5.9
nr.
mun. Orhei

Cu privire la transmiterea in locatiune

In conformitate cu art.10, 118-126 ale Codului administrativ al Republicii Moldova
nr.116 din 19.07.2018; art.312-316; 1251-1254; 1257-1287 din Codul Civil; art.14(2) lit.d); 77
al Legii nr.436-XVI din 28.12.2006 privind administratia publica locala; Legii nr.1134 din
02.04.1997 privind societidtile pe actiuni; Regulamentul cu privire la modul de dare in locatiune
a activelor neutilizate, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 483 din 29.03.2008; art.8-13 si 15
al Legii nr.239 din 13.11.2008 privind transparenta procesului decizional, examinand demersul
dlui Victor PERTU, director general interimar al Regiei Apd Canal - Orhei SA nr.191-04 din
10.04.2019,

CONSILIUL MUNICIPAL ORHEI DECIDE:

1. Se acceptd transmiterea in locatiune fard drept de privatizare pe termen de 1 (unu)
ani, de catre Regia Apd Canal - Orhei SA a incéperilor neutilizate, conform anexei nr.1 la
prezenta decizie, cu selectarea locatarului prin organizarea de licitatie in modul stabilit.

2. Se aproba modelul contractului de locatiune conform anexei nr.2 la prezenta decizie.
3. Se pune 1n sarcind dlui Victor PERTU, director general interimar al Regiei Apa Canal
- Orhei SA, sd@ organizeze licitatia in conformitate cu prevederile legislatiei si cu dreptul de a

semna cu nvingétorii licitatiei contractele de Locatiune.

4. Prezenta decizie intrd 1n vigoare la data includerii acesteia In Registrul de stat al
actelor locale si poate fi atacatd in Judecdtoria Orhei in termen de 30 zile de la comunicare.

5. Controlul asupra executdrii prezentei decizii revine viceprimarului municipiului
Orhei conform competentelor.

Presedintele sedintei ’ ‘
Semnat la data de ///’ oC~ 4O 19

Contrasemnat:
Secretar al
Consiliului municipal Orhei




Lista Locatiilor propuse pentru transmitere in locatiune prin licitatic

izia Consiliului municipal Oghel
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Anexa nr.l

7

din 712, 06 . 7¢

Denumirea,
Nr. Denumirea destinatia Adresa Cod cadastral Suprafata, m?
d/o LOCATARULUI care bunurilor date
detine in prezent incdperea in locatiune
1 SC “Ingineria Apelor” Prestarea Orhei, 31 6401405245 25,99
serviciilor August, 67
2 II “Marcel Suvac” Comercializare | Orhei, 31 6401405245 27,8
a marfurilor August, 67
3 1I “Marcel Suvac” Depozitarea Orhei, 31 6401405245 38,0
materialelor August, 67
4 1T “Marcel Suvac” Deservirea si Orhei, 6401106085 48,0
reparatia str.Unirii, 156
contoarelor de | SP nr.2 apa
apa
5 Consiliul raional Orhei ARHIVA Orhei, 31 6401405245 154,7 (165m?)
(Serviciul Raional de August, 67
Arhiva)
6 Centrul de Postd Orhei Oficiul postal | Orhei, 31 6401405245 30,4
August, 67
7 Agentia Nationald pentru oficiu Orhei, 6401402152 96,1
ocuparea Fortei de Munca str.V.Lupu, 24
mun.Orhei

ex. M.Batrincea

x
°
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Ancxa nr.?

70, €6, 7
CONTRACT DE LOCATIUNE nr.__
2019 mun.Orhei

l.  PARTILE CONTRACTANTE

1.1.  Regia Apa Canal - Orhei SA, reprezentatd de dul PERTU Victor, in calitate de Director
General interimar, denumit Tn  continuare »LoCHor”, « =pest" de. ‘0 parte,
si fntreprinderea/institupia .in persoana administratorului/directorului
dnl/dna care activeaza 1n baza ;
in calitate de ,,Locatar”, pe de altd parte, au convenit in temeiul capitolului VIII Cod Civil al
Republicii Moldova, republicat in Monitorul Oficial nr.66-75 din 01.03.2019. si incheie
prezentul Contract de locatiune, cu respectarea urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract constituie transmiterea, de catre Locator, in posesie si folosina
temporard cu platd a Incaperii ne locative cu suprafata de m’ aflata in imobilul cu
nr.cadastral situat in mun.Orhei pe strada , In scopul utilizarii acesteia
in calitate de oficiu.

2.2. Transmiterea incéperilor in locatiune Locatarului, nu poate servi drept temei pentru dobandirea
dreptului de proprietate asupra acestor bunuri.

III. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATILE DE PLATA

3.1 Cuantumul chiriei se stabileste in mérime de lei ( ) , conform calculului, prezentat in
anexa nr.1, care este parte integranta a prezentului Contract de locatiune.

3.2 Plata pentru serviciile comunale, energia electricd, telefon si internet si altele, nu sunt incluse in
cuantumul chiriei §i se achitd separat lunar in baza facturii fiscale in 10 zile din momentul
prezentdrii facturilor de plata.

3.3 Daca in folosirea bunului Inchiriat au aparut piedici din vina locatarului, acesta nu va fi exonerat
de plata chiriei.

IV. TERMENUL CONTRACTULUI

4.1. Termenul locatiunii nu poate depasi ani.

4.2. La expirarea termenului prezentului Contract sau in cazul rezilierii acestuia, Locatarul va
transmite incdperile in baza Actului de predare — primire. Incaperile vor fi returnate in starea in
care a fost primite, {indndu-se cont de uzura normala a acestora.

4.3. Daca raporturile contractuale continua in mod tacit dupad expirarea termenului locatiunii, acesta
se considerd prelungit pe un termen de 2 (doi) ani.



V.ORDINEA TRASNMITERII INCAPERILOR

5.1. Incdperea se transmite in Jocatiune incepand cu data de o0 o ugise restituie e

5.2 Locatorul v-a transmite Locatarului bunul mentionat la Capitolul 11 din prezentul Contract in
baza Actului de predare-primire prevazut in Anexa nr.2.

VI.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR ‘ §

6.1. Locatorul se obliga:

- sa transmita Locatarului Incaperea pind ladatade ........... , cu Intocmirea actului de primire-predare,
care este parte integrantd a Contractului. Bunul dat de locator trebuie sa fie liber de orice viciu material
sau juridic.

- locatorul va fi tinut sa efectueze reparatiile necesare pentru a inldtura prejudiciul adus bunului Inchiriat
de un eveniment in afara controlului locatarului sau al persoanclor cérora le-a permis folosinta bunului
sau accesul la el.

6.2 Dreptul Locatorului: ~

- sa verifice bunul inchiriat, sd efectueze lucréri asupra lui si, in cazul imobilului, sd-1 prezinte
eventualilor cumparatori sau locatari, fiind obligat sa-si exercite aceste drepturi In mod rezonabil;

- sd nu efectueze reparatii capitale, daca legea sau contractul nu vor prevedea altfel;

- Locatorul nu este obligat sd efectueze reparatiile necesare doar pentru a inldtura efectele uzurii normale

a bunului;

6.3. Locatarul se obliga:

- sa foloseasca bunul potrivit destinatiei si in conformitate cu clauzele contractului;
sd pastreze si sd asigure integritatea bunului;

sd acopere cheltuielile curente de folosire si intretinere in stare normala a bunului;

- sd efectueze reparatia curentd a bunului. Reparatia curentd presupune interventiile necesare in
rezultatul folosintei conform destinatiei a bunului si care, In mod echitabil, pot fi puse pe scama
locatarului, avind in vedere in special natura bunului, destinatia pentru care este folosit si
termenul locatiunii.

- Locatarul nu poarté raspundere pentru uzura normald a bunului Inchiriat dacd acesta a fost folosit
potrivit destinatiei si in conformitate cu clauzele contractului. ;

- Locatarul are obligatia de a actiona intr-o manierd care si nu Impiedice folosirea normald a
bunului de catre alfi locatari. Locatarul este tinut fatd de locator si de ceilalti locatari sa repare
prejudiciul care poate rezulta din neexecutarea acestei obligatii fie cd a fost produs de el, fie de
persoanele cérora le-a permis folosinta bunului sau accesul la el.

- Locatarul este tinut si repare prejudiciul suferit de locator prin pierderile survenite la bunul
inchiriat dacd nu va demonstra cé pierderile nu se datoreazad vinovatiei sale sau a persoanelor
cérora le-a permis folosinta bunului sau accesul la el.

- In cazul in care bunul inchiriat este un imobil, locatarul nu raspunde de prejudiciul cauzat prin
incendiu dacd nu se va demonstra cd el se datoreaza faptei locatarului sau a persoanelor cérora
acesta le-a permis folosinta sau accesul la imobil.

- sd achite la timp chiria si serviciile comunale;

- sd@ nu subinchirieze bunul inchiriat fard consimtdmintul Locatorului,

- sd restituie Locatorului bunul inchiriat In termen de 3 zile de la data incetdrii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare buna, {inindu-se cont de uzura normativé, care s-a produs pe
parcursul inchirierii.

- sd informeze locatorul despre deteriorarea bunului inchiriat sau existenta vreunui pericol, despre
orice drept sau pretentie a unui tert, daca aceste circumstante necesita interventia sau apararea din
partea locatorului;

- Locatarul rdspunde pentru deteriorarea bunului In méarimea in care s-a micgorat valoarea lui ;

- La cererea locatorului, constructiile neautorizate de el urmeazd a fi demolate de cétre locatar sau

pe contul lui.
6.4 Dreptul Locatarului:



- sd efectueze reparafia capitald si si treaca cheltuielile de reparatie capitald in contul chiriei dupi
obfinerea consimtamintuluj de Ja Locatar;

- La expirarea termenului sau la rezolufiunea locatiunii, locatarul are dreptul - si separe
imbunatatirile, efectuate cu permisiunea locatorului, care pot 11 separate fird a se deteriora bunyl
ori sd ceard compensarea valorii lor de catre locator.

- Locatarul are dreptul si separe imbunatdfirile efectuate fira permisiunca locatorului daci pot fi
separate fard a se deteriora bunul s1 daca locatorul refuzi s3 compenseze valoarea lor. In cazul in
care imbunatatirile efectuate firi permisiunea locatorului nu pot fi scparate fard a s¢ deteriora
bunul, ele devin proprietate a locatorului.

6.5. Amestecul in activitatea Locatarului nu se admite.

VII. EFECTELE SCHIMBARII PROPRIETARULUI BUNULUI

7.1 Daca bunul inchiriat este instrainat de locator unui tert, acesta din urmi se subrogd de drept
locatorului in drepturile s1 obligatiile care decurg din locatiune dacd locatiunea este opozabila terfului;
7.2 Restabilirea dreptului de proprietate, pe motiv de nulitate, rezolutiune sau pe alt temei conform legii,
la locatorul initial are ca efect restabilirea raporturilor de locatiune. Aceasti reguld nu afecteazz
prestatiile executate inainte de data restabilirii.

VIIL.CONDITIILE DE MODIFICARE SI
REZILIERE A CONTRACTULUI

8.1. Modificarea clauzelor Contractuly; de locatiune, prelungirea sau rezilierea Iu; se efectueazi cu
acordul pértilor contractante.
8.2. Locatorul este in drept si ceard rezolutiunea locatiunii daci locatarul:
a) nu foloseste bunul inchiriat la destinatie sau in conformitate cu prevederile contractului;
b) admite intentionat sau din culpa Inrautatirea stirii bunului ori creeazi un pericol real pentru o
asemenea inrdutatire;
¢) nu plateste chiria pe parcursul a 3 luni dupi expirarea termenului de plata;
d) incheie un contract de sublocatiune fira acordul locatorului.
€) nerespectarea regulilor de exploatare a bunului inchiriat, precum si a celor sanitare si anti
incendiare; :
f) efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor, fara acordul Locatorului;
8.3. Locatarul este in drept s ceard rezolutiunea locatiunii in cazul in care:
a) si-a pierdut capacitatea de muncs si nu poate folosi bunul inchiriat;
b) este privat de libertate si nu-si poate executa obligatiile contractuale.
In cazul rezilierii contractului, partea care invoci rezilierea Instiinteaza in scris cealalts parte cu 30 zile

inainte de data rezilierii.

8.4 .Chiria lunari se va modifica de cétre Locator, prin acord aditional la contract, semnat de ambele
parti, in
cazul schimbdrii facturii de bazi pentru chirie conform prevederilor legislstiei in vigosre /Legea

bugetului de
Stat pe anul respectiv / iar Locatarul este obligat s& achite chiria lunara.

XI.RASPUNDEREA PARTILOR

9.1 Consecintele nerestituirii la timp a bunului inchiriat:
- Daca, dupi incetarea raporturilor contractuale, locatarul nu restituie bunul Inchiriat, locatorul are

dreptul sa ceari plata chiriei pentru toata durata Intirzierii. Se poate cere repararea prejudiciului in
partea neacoperita de chirie.

9.2 Limitarea dreptului de a cere chiria ratata
- In cazul in care a rezolvit contractul de locatiune pentru neexecutarea fira justificare a obligatiilor

de cdtre locatar, locatorul nu are dreptul de a cere chiria pe care o va rata din cauza Incetirii



Inainte de termen a locatiunii. Aceasti reguld nu impiedica locatorul si ceard, conform
dispozifiilor privind neexecutarea obligafiilor, repararea prejudiciului cauzat.

9.2. In cazul in care Locatarul nu va achita chiria in termenul previzut de prezentului contract, acesta va
plati o penalitate de 0,01 % din suma restanta pentru fiecare zi de Intirziere.

X. FORTA MAJORA

10. Nici una dintre pirfi nu rdspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarca in mod
necorespunzator — total sau parfial — a oricarei obligafii care 1i revine in baza prezentului
contract, dacd neexecutarca sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost
cauzatd de for{a majord, §i anume: calamitafi naturale, incendiu, inundatii, stare de riizboi, actele
puterii publice, oricare alt ¢éveniment sau imprejuriri care face imposibil executarea obligatiilor
conform prezentului contract.

10.1Partea care invocd forfa majord este obligatd si notifice celeilalte parti, in termen de trei zile
bancare producerea evenimentului §i si ia toate misurile posibile in vederea limitirii
consecintelor lui.

10.2 Daca in termen de-10 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul
sa-si notifice rezilierea prezentului contract fird ca vreuna dintre ele sa pretindd daune-interese.

XI. DISPOZITII FINALE

11.1 Laitigiile si divergentele care pot apdrea la executarea prezentului contract vor fi solutionate, dupi
posibilitate, pe cale amiabili.

11.21n cazul imposibilitatii solutiondrii litigiilor pe cale amiabild, acestea vor fi transmise spre
solutionare instantelor de judecatd competente.

11.3 In cazul aparifiei situaiilor nereglementate de prezentul contract, partile vor actiona in conformitate
cu legislatia in vigoare.

11.4 Prezentul contract poate fi oricind modificat prin acordul ambelor Pirfi, cu conditia ca modificarea
sa fie facutd in scris §i semnatd de Pari in forma unui act aditional la contract. Din momentul
semndrii, anexele aditionale devin parti integrante la contract.

11.5. Prezentul contract intrd in vigoare In ziua semnirii lui §i inceteazi la 31 decembrie 2018.

11.6 Prezentul contract este intocmit si semnat in 2 exemplare originale, ambele in limba roman, céte un

exemplar pentru fiecare parte, avind aceeasi putere juridica.

XL.RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

LOCATOR LOCATAR

Regia Apd Canal - Orhei SA
Mun.Orhei str.31 August 67
Tel;

c/f

INAN:

Director General interimar
PERTU Victor

»  Secretar al Consiliului mun. Orhei
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Anexa Nr. 1

la contractul de locatiune nr.

g P : 2019
Specificatia
Determinarea cuantumului al arendei bunurilor
Tarif de baza pentru arenda anuald a 1 m de spatiu Tb Y3 5 el
Coeficientul de amplasare a incaperii K1
Coeficientul amenajarii tehnice K2
Coeficientul ramural de utilizarea a incaperii K3
Coeficientul de piata K4
Suprafata incaperii S
Cuantumul minim al arendei anuale pentru folosirea incéperilor se calculeaza aplicindu-se
formula: (conform Legii Bugetului pe anul respectiv )
Pai=Thx (1+K1+K2+K3 )xK4 x §
Totalan v, o i lei
L =2.00000 lei
Locator Locatar
PERTU Victor

67\ /KBatﬁncea

! / 5 Secretar al Consiliului mun. Orhei ‘
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