Republica Moldova PecnyojiHKa Moderna

Consiliul OpxeftcKHH
orasenesc Orhei ropoj3CKOH CoBeT
31.07.2013 7.9
nr.
or.Orhei
r. Opxen

Cu privire la aprobarea
raportului de evaluare

n conformitate cu Legea nr. 121 din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice, Legea nr. 845 din 03.01.1992 cu privire la antreprenoriat si intreprinderi, art.
20, Legea privind administratia publica localda nr. 436-XVI din 28.12.2006, art. 14, examinind
informatia prezentatd de viceprimarul Alexandru Ivanov despre necesitatea reevaluarii bunurilor
imobile,

CONSILIUL ORASENESC ORHEI DECIDE:

1. Se aproba raportul de evaluare a bunurilor imobile aflate in administratia .M. ,, Achizitii,
Comert si Piete” Orhei, amplasate pe strdzile Mihai Eminescu 9/2 si Mihai Sadoveanu 13 in
suma de 452000 lei (patru sute cincizeci si douda mii lei), evaluat de Camera de Comert si
Industrie Orhei la 25.05.2013 conform anexei la prezenta decizie.

2. Se obliga dI Alexandru Varzari, manager sef al .M. , Achizitii, Comert si Piete” Orhei s
intreprinda actiunile respective pentru a aduce Tn concordantd datele evidentei contabile cu
raportul de evaluare.

3. Controlul asupra executdrii prezentei decizii revine viceprimarului orasului Orhei
dl Alexandru Ivanov. - —

Presedintele sedintei Vasile COSTIN

Secretarul Consiliului Ala BURACOVSCHI
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J$Vra mmeert si Industrie

1| Repulf&ii Moldova Filiala Orhei

Raport de evaluare nr.0308951
din 25 aprilie 2013

Nota Tntruductbva

Denumirea si adresa obectului:

ilm
6T
Sarcina evaluarii
Scopul evaluarii
'm- proprietate
Data identificarii obectelor
Data evaluarii
Data Tntocmirtii raportului
Moneda evaluarii
Rata
(Co

Evaluator a bunurilor imobiliare

(Certificat de calificare Nr. 0209
seria EI-1X din 21 mai 2010).

Directorul filialei Orhei CCI

Constructii in Piata avicola
or. Orhei str. M. Sadoveanu, 13
R.Modova

Mese acoperite in piata agro-
alimentara or.Orhei.
str.M.Eminescu,9

Determinarea valorii de piata
Pentru operatii financiare

25 aprilie 2013
25aprilie 2013":
25 aprilie 2013

LICENTA Seria A MMII Nr. 016186 din 28.10.2004 valabild pina la 28.10.2014 3
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a Republicii Moldova Filiala Orhei din 25 aprilie 2013

1. DATE DESPRE CCI FILIALA ORHEI

Filiala Orhei a Camera de Comert si Industrie a Republicii

AdresaJaiW”Pgl&Qrhei. str. M. Emines«p®W faLMoldova.

Locul amplasarii
/ -"jgWSe-" \
tepublica lyipldova» or. Orhli, .Eminesc’
iTelefon - 2-04-61,2-08-89.
Cont- 2224pp0767" ~1
luLbanciiiBC “Bap€a Sociala% A\ BSOCMmMX715

codum”~”~o0Sofm

Evaluator al bunurilor imobile - Ursu Daniel - stagiu Tn domeniu 14 ani.

Activeaza in baza Licentii CCl R.Moldova conform certificatulufde calificare
Seria EI -1X nr.0209 eliberat de Agentia

Relatii Funciare si Cadastru la data 21 mai 2010 valabil pina la data de 21 mai
2015

LICENTA Seria A MMII Nr. 016186 din 28.10.2004 valabild pTna la 28.10.2014
Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 00104 din 24 aprilie 2013



amera de omert si Industrie
a Republicii Moldova Filiala Orhei

Raport de evaluare nr.-0308951
din 25 aprilie 2013

1. DEFINIREA SARCINII DE EVALUARE

Denumirea si adresa obiectului supus Constructii in Piata avicola

evaluarii

Sarcina evaluarii

Destinatia, scopul evaluarii:

Dreptul d jetate

nta”™dentificarii”™iectului

Data evaluarii:

Data intocm: aportului

or. Orhei str. M. Sadoveanu, 13
R.Modova :

Mese acoperite in piata agro-
alimentara or.-
str.M.Eminescu,9

Estimarea valorii de piata

Pentru operatii financiare

IMACP

25aprilie

LICENTA Seria A MMII Nr. 016186 din 28.10.2004 valabild pTna la 28.10.2014
Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 00104 din 24 aprilie 2013



amera de omert si Industrie port de evaluare nr.0308951
a Republicii Moldova Filiala Orhei 25 aprilie 2013 *

1. Supozitii si restrictii principale:

Partea integrd a prezentului raport de evaluare include urmadtoarele supozitii si restrictii
principale:
Prezentul raport este valabil numai integral si numai in scopurile indicate in el;

Evaluatorii nu poarta raspundere pentru descrierea juridica a drepturilor asuftd proprietatii
evaluate sau pentru chestiunile ce tin de examinarea drepturilor de propfft&te. Dreptul
proprietatii evaluate se considerd autentic. Proprietatea evaluatd se consM ~"Bferd de
orice pretentiLsau restrictii. Tn afard de cele indicatein,xaport:

Kluatarii presupun lipsd”oricaror Spu'hsi, care influenteaza evahafea si starea
¥ Proprietatii. Evajtgttorii Ifu poari#r~iM ~epentnx exiStemjh unor asStenea factori
[“ascunsl,¥&* “'penlriinecesitateaej™i”ariiloi; , ||| ] .

Datele obtim i*~~tre evaluatcjri SjcaJe se cuprind n laport se considerd veiHice. Totodata
| evaluatoript"Dt sa .garanteze ffericgeifatea absoluta a infonnatie|, de.ac ||| pentru toate
Idatele se i*fesursa ib if#nnaf

X

sdjfilizeze n lift metodele evaluare ce
mrtWfitd rn contradisri#cii legislatia in loldova activitatea
de evau™"""rAAm si a standardelor nationalei Eonale de evaltil

Nici'beneficiarul evaluarii, nici evaluatorii nu pot folosi raportul altfel, decat conform
prevederilor prezentului raport;

Raportul de evaluare contine opinia profesional& a evaluatorilor relativ la valoarea
Bunului /imobil, poarta un caracter de recomandare si nu reprezinta garantia ca el
va fi comercializat in mod obligatoriu la pretul indicat in prezentul raport;

Preventiv evaludrii nu a fost efectuatd expertiza tehnica a bunului imobil

Denumirea, cantitatea, modelul indicate in Raportul de evaluare, au fost indicate conform
documentelor prezentate de catre beneficiar si identificate la fata locului

LICENTA Seria A MMII Nr. 016186 din 28.10.2004 valabilad pTn& la 28.10.2014
Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 00104 din 24 aprilie 2013



amera de omert si Industrie Raport de evaluare nr.0308951
a Republicii Moldova Filiala Orhei #.din 25 aprilie 2013

I11. Certificatul de calitate a evaluarii

Evaluatorii, care au efectuat evaluarea, in baza cunostintelor, convingerilor si activitatii
lot confirma, ca:

« Afirmatiile si faptele cuprinse Tn prezentul raport sunt exacte si corecte;

* Analiza, opiniile si concluziile enuntate corespund supozitiilor facute si conditiilor
limitd, analiza independenta si profesionald, precum si concluziile apartinand personal

e evaluatorilor;

« ' Evaluatorii n-au interes material curent sau de perspectiva vizavi de obiectul evaluarii si
sunt liberi de orice angajamente suplimentare (in afara angajamentelor rezultante
prezentului contract) fata de careva parte, legata de obiectul evaluarii;

» Plata pentru serviciile prestate nu tine de o anumitd mdrime a valorii obiectului evaluat,
ne-depinzand, de asemenea, de careva valoare calculatd in prealabil sau-de valoarea
stabilitd in favoarea uneia din parti;

Constructii -in piata avicola.
- Mese acoperite inpiata

Initiat de catre reprezentantul be,

1. ASPEC

1.1 Notiunile de baza utilizate In raport:

Evaluare - proces de determinare a valorii obiectului evaludrii la o data concretd,
tindndu-se cont de factorii fizici, economici, sociali si de alta natura, care influenteaza asupra
valorii; }

Evaluator - persoana fizicd cu o reputatie bund, cu studii superioare corespunzatoare,
titular al certificatului de calificare al evaluatorului, care poseda o experientda de munca-
suficientd in domeniul evaludrii, un Tnalt nivel profesional si competenta necesard pentru
desfasurarea activitatii de evaluare;

LICENTA Seria A MMII Nr. 016186 din 28.10.2004 valabila pind la 28.10.2014 7
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amera de 'S t oniert si Industrie aport de evaluare nrJSiS~SI
a Republicii Moldova Filiala Orhei din 25 aprilie 2013

Obiect al evaluarii - bunul supus evaluarii;
Baza de evaluare - tipul de valoare estimata, stabilitd Tn conformitate cu scopul evaluarii.
Scopul evaluarii - este determinat de tipul tranzactiei sau a altor operatiuni in care este
implicat obiectul evaluarii si pentru efectuarea cdrora evaluatorul poate recomanda o anumita
marime a valorii bunului imobil.
Data evaluarii - data, la situatia cdreia s-a estimat valoarea de baza.
9

Valoare de piata - suma estimata pentru care un obiect al evaludrii poate fi schimbat, la
data evaluarii, intre un cumparator hotdrat sd& cumpere si un vanzator hotarat sa vanda, dupa un
marketing adecvat, intr-o tranzactie liberd in care fiecare parte va actiona competent, cu prudenta
necesara si neconstrans;

Drepturile evaluate - conform Codului Civil al Republicii Moldova dreptul de
proprietate asupra bunului include dreptul de posesiune, folosinta si de dispozitie. Posesiunea
presupune stapanirea efectiva a bunurilor. Folosirea consta in intrebuintarea calitatilor utile ale
Imnurilor, iar dispozitia prevede determinarea destinului lui. Proprietarul are dreptul sa efectueze
diferite tranzactii cu bunul ce-i apartine conform Legislatiei Tn vigoare.

1.2. Documente ca baza a evaluarii: X
a) Acte legislative: *
1. Lege cuprivire la Camera de Comertsi Industrie nr. 393-X1V din 13 mai 1999
2. Lege cuprivire la activitatea de evaluare Nr. 989-XV din 18.04.2002;
3. Statutul Camerei de Comertsi Industrie din 6 septembrie 2002.

4.Lege vrivind vretul normativ si modul de vanzare-curnudrpre apamantuli Ul din
25.
ifodulfundiUr" . EE/ZSWII din 25.

j4>) Ste~rNi-ckMati~ale siihternatiMal<

() Standardul moldovean de %almre $M-249:

\' 9 Xcare acorda drep  deprestare a servidiih
Isticerln;a x/té/ 0161%, din-,..28.,:i0.2(>MI 8.10.2014) .
V- ;
04 din

starea s&Wiciilor de evah
4). CertificatW L FtaevatuatdruluibmufVtdf

1.8. PROCESUL DE EVALUARE

Procesul evaluarii include urmatoarele etape:
Definirea misiunii de evaluare.

Colectarea si analiza datelor.

Analiza celei mai bune si eficiente utilizari.
Aplicarea metodelor de evaluare.
Reconcilierea valorii si estimarea valorii finale.
intocmirea raportului de evaluare.

(N S

LICENTA Seria A MMII Nr. 016186 din 28.10.2004 valabila pind la 28.10.2014
Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 00104 din 24 aprilie 2013



amera de omert si Industrie Raport de evaluare nr.0308951
Republicii Moldova Filiala Orhei in 25 aprilie 2013

2. DESCRIEREA SI ANALIZA AMPLASARII OBIECTULUI

2.1. ANALIZA PIETII IMOBILIARE

m Valoarea bunului imobiliat este examinatd in contentul pietii imobiliare, descrierea pietii
imobiliare si a segmentelor acestei pieti fiind o parte esentiala a procesului de evaluare.

Piata imobiliara - reprezintd un ansamblu de mecanizme prin intermediul carora sunt
transmise drepturile asupra unei proprietati si interesele legate de ea, sunt stabilite preturile si
este delimitat spatiul pentru diferite variante de utilizare a terenurilor.

Analiza pietii ne aratd, ca Tn comparati cu perioada analogicd a anului 2012 cererea la imobil de
producere dicteza preturi Tnalte, deoarece constructiile existente cer mai putine investitii
modificari, schimbul destinatiei, prezentaretelelor ingineresti si drumurile.

rierea obi
Obiectul pu”ni reprez:intd "|rejmui3tea(grf) netii ..avicol
-anif.I3 la diftiirita aprocsimativ 20rtrde,aiito gara'ne:
1, Orhei - BAlti,si mese acoperite Tn peata agroalimentard amplasatd pe. adresa or.Orhei

:stoMEminescu,9 ce apartin IMACP confirmate prin decizia Primariei Orhei nrJ'.1 1.1 si extrasul
mijloacelor fixe care se afld la moment la evidenta contabila.
P«1.Constructie Tn piata avicola cu dimensiunile(2,3 x 3,06 x 1,8)m- Cladire construit;
fmidatia din peatrd sihetonmeretii din blocuri mici de fortamaconerisul .din foi de-ari
dindilnmusa d-in meMSStarea tehnicd satisfAtoare.V ezi anlStaria raport.
3L&aprejmu”™ar®)piasa 64,010M1-H onstruit cu fugppa.jimmeton;, monolit ,snilpi de m< pe care
este monin#T>lasd metalicd. *gxe.\ Coe
fgard)f2|tdn 6\00 al\ - donstrmtfc fifhdatia din beton monoliti bloc fortan
reade 19cm fM tffkfaL5m. \ * # L

4Me pperite Tnpi*~roalimental*@-»sale)buccudill| lentrup masa ,7x20

x0,8) mfeuprafatato|aid Ss6(sase) mese Stot *ni2 - cor ramlda pe atie din

peatrd eu mottalricte ciment si/acop%te\cu tabld zincg le carcas”din met; i lemn
' Starea tl re . Veziianexa laral o

om

valoffltS'eieakale”™ fin conformitate cu toPTibtQa”ian”iffluienteaza 1
intregime. Pentru determinarea valorii de fapt se folosesc trei metode principale:

metoda vinzarii comparabile
metoda venitului
acestor trei metode aduce la trei valori diferite a unui si aceluias obiect. Dupa analiza
| Kznfeatelor obtinute Tn urma folosirii acestor metode rezultatul final a evaludrii imobilului se
-Ldetermind dupa acea metoda care este mai coprespunzatoare obiectului.

3.1. METODA COSTULUI

......

avind in vedere ca investorul nu va plati un cost mai mare decft acel cu care ar putea

LICENTA Seria A MMII Nr. 016186 din 28.10.2004 valabild pina la 28.10.2014
Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 00104 din 24 aprilie 2013



amera de omert si Industrie Raport de evaluare nr.0i0895I
mRepublicii Moldova Filiala Grhei din 25 aprilie 2013

cumpara un imobil asemanator dupa utilizare si calitate in perioada data fara cheltuieli
suplimentare. Metoda costului ne aratd valoarea de restituire minus uzura si se efectuiaza in trei
)
1. laprima etapa se determinad valoarea de restituire.’
2. la etapa a doua se determina uzura.
3. laetapa atreia se calculeaza valoarea de piatd’ca rezultat de restituire fard uzura.

Pentru a determina valoarea de piata a constructiilor construite,si reparatiei efectuate
vom calcula valoarea de reconstituire a constructiilor si uzura.

De&l‘lmireaimobilului Construc Gard Gard ' Mese
tie din din Acoperite
fortan plasa n piata

ICVR metal.  agroalim.
21T.239 |ICYR ICVR 33

21T.239 T.27
Costul de restabilire a Im 37n preturile din 1969,in rub.
SCVRI3T.51 A 36,2 10,4 T12,35' 34,2
#Gold&éentul de indexare de la anul 1969 la anul 1984 1,19 1,19 * U 9 1,19
GBefkaeotul de indexare de la anul 1984 la anul 1991 1,53 153 , 153 1,53

IjjliEafacturilor la lucrdrile de constructie si montaj in 28,887 28,887 28,887 28,887
A 210 trimestru IV fata de 1991.(Constructii)informatia -

Ifeail National de Statistica al R.Moldovanr. 16-41 din

2 tianuarie 2013

Taxape valoarea adaugata TVA 20% 1,2 1,2
Cheltuel mJéléthT'Z‘ N 13- 13 | r13
f v
Beoifirfinyfet®n \ a 12 -%2X 1,2 11,2
m m_* "9 o N WP fs - -\
prminam: torm normelor-de e\ aluare a cbnstructilor
""abela nr.2
St' iuuak/1uxuvn - 1Jindt m-Mjrharea He aloHea
BB ¥ pentrul geconstituire T# de p®ta
calcul % X&AV N 1J|
Er
I 1 Constructie Tn piata 7.03 12.66m3 48882 30 14664 34218 340110"
avicola ¥
i fL3x3.06 x 1,8)m
1 ) 64,6m/I 64,6m/I 16192 30 4857 11334 IfOO0 =
oL 61,54m/l  61,54m/l 68264 30 20479 47784 47000
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a Republicii Moldova Filiala Orhei lin 25 aprilie 2013

Mese acoperite Tn piata 141 514227 « 30 154268 359958 360000
agroalimentara
Total: 452,000lei

3.3. METODA VINZARILOR COMPARABILE

Se bazeaza prin compararea obiectului supus evaludrii cu alte obiecte care au fost vindute sau se
lin vinzare . Valoarea de piata a imobilului determina pretul care poate fi platit de
obisnuit pentru un obiect asemanator dupa calitate si destinatie. Metoda vinzarilor
se foloseste mai mult pentru obiectele pe care este un volum necesar de informatie
:de cumpadrare si vinzare in cea mai apropiata perioada.In raportul dat acasta"
inu este aplicatd din cauza lipsei de informatie.

3.2 METODA
a datele "lile g -de bunul
urmeaza a fi evaluat si estimarea; lorii lui aplicind~tp cedura d i-talizare sau
ilor edlpiumbrar. eu”te”cuviiite proprietarul. -pP"e enit fie din
bum n actiVitate’\?_rferpial’\’\"pj’\p produetite fie d: ea Tn arenda
lui imobi lucrarea pleze| a este’exa t“doar posibilitatea darij arenda. in
[metodei sunt cunoscute ouatehnici de estima

alizare direpfa.
uxurilor de numerar.

[lizarii directd ydnitul an este transfof rin rea buni imobiliar,
Agneirate de c tmizare. Esei metodei capitalizarii recte consta  faptul ca
Miim* Irrio M flIfal~ste atprimata p: Aortuldotrej®nitufam proprietate
SLI scontat al invesufiei. In raportul gta metodd-m~~te aplicai cauza

:de informat

CONCLUZIE DESPRE VALOAREA OBIECTULUI

L Valoarea depiata a constructiilor estimate,amplasate pe adresa
ar.Orhei str. M.Sadoveanu,13 constituie:
-*7000 (nnuaTpd sidoua mii) lei.
M Valoarea depiata a meselor acoperite estimate,amplasate pe
or.Orhei str. M.Eminescu,9 constituie:
(trei sute saizeci mii) lei.

Naleator - expert D. Ursu

LICENTA Seria AMMII Nr. 016186 din 28.10.2004 valabild pind la 28.10.2014 li
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