Proiect
CONSILIUL MUNICIPAL ORHEI
DECIZIE

nr. din ) . 2025

Cu privire la modificarea
deciziei nr. 6.39 din 27.06.2024

Ca urmare a demersului proprietarului nr. 12/05 din 12.05.2025 inregistrat cu nr. 02/1-p-
411 din 12.05.2025; in temeiul art. 10, 118-126 din Codul administrativ nr. 116/2018; art. 14
alin. (2) lit. o) din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala; Legii nr. 239/2008
privind transparenta in procesul decizional; Planului urbanistic general si Regulamentului local
de urbanism ale orasului Orhei, aprobate prin decizia Consiliului orasenesc nr. 10.43/2009;
deciziei Consiliului municipal Orhei nr. 16.12/2020 cu privire la rezultatele consultarilor publice
din 22.10.2020 in vederea modificarii subzonei functionale din Planul urbanistic general al or.
Orhei si examinand Nota informativa prezentata,

Consiliul municipal Orhei DEC I D E:

1. Decizia Consiliului municipal Orhei nr. 6.39 din 27.06.2024 ,,Cu privire la aprobarea
Planului urbanistic de detaliu” se modifica prin aprobarea anexei in redactie noua (se anexeaza).

2. Prezenta decizie se comunica persoanelor vizate, intrd in vigoare la data includerii
acesteia in Registrul de stat al actelor locale si poate fi atacata la Judecatoria Orhei (str. Vasile
Mahu, nr. 135, mun. Orhei) In termen de 30 zile din data comunicarii, in corespundere cu
prevederile Codului administrativ al Republicii Moldova.

3. Controlul executarii prezentei decizii revine autoritatii executive a Consiliului municipal
Orhei.

Primar Tatiana COCIU
Viceprimar Valerian CRISTEA
Viceprimar Anastasia TURCAN
Secretar al Consiliului Grigore MIRA
Specialist principal relatii cu publicul Alina TRUSOVSCAIA

Autor, Arhitect-sef Oleg MAEVSCHI



NOTA INFORMATIVA
la proiectul deciziei Consiliului municipal Orhei
cu privire la modificarea deciziei nr. 6.39 din 27.06.2024

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului
Autor:  Oleg MAEVSCHI, arhitect-sef
Avizat: Grigore MIRA, secretar Consiliu, specialist principal asistenta juridica (cumul)

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalitatile urmarite

In data de 22.10.2020, in temeiul dispozitiei primarului municipiului Orhei nr. 337 din
07.10.2020 cu privire la organizarea consultarilor publice a proiectului deciziei cu privire la
modificarea subzonei functionale, se desfasoard consultarile publice cu privire la
modificarea prin substituire a subzonei functionale din Planul urbanistic general al or. Orhei
cu intocmirea procesului-verbal nr. 5 din 22.10.2020, potrivit caruia, a fost supus
consultdrilor publice proiectul Complex rezidential format din 6 blocuri de locuit cu parcare
auto subterand si obiective de menire socioculturald cu regimul de indltime de la S+P+7E;
D+P+8E si 2D+P+8E avand 216 apartamente, precum si 115 locuri de parcare la subsol si 20
locuri la suprafata.

Subsecvent, prin decizia nr. 16.12 din 03.11.2020 cu privire la rezultatele consultarilor
publice din 22.10.2020 in vederea modificarii subzonei functionale din Planul urbanistic
general al or. Orhei, Consiliul municipal Orhei decide urmatoarele:

— A lua act de rezultatele consultarilor publice privind modificarea subzonelor functionale,
conform procesului-verbal nr. 5 din 22.10.2020.

— A aproba modificarea subzonei functionale din planul urbanistic general al mun. Orhei in
vederea substituirii subzonei functionale ,,Vp-2 spatii verzi” cu subzona functionala ,,L,-2
blocuri locative multietajate si alte functiuni complementare” pentru terenurile proprietate
privatad cu nr-le cadastrale 6401303.032; 6401303.069 si 6401303.070 (in continuare —
(.032); (.069) si (.070)), situate Tn mun. Orhei, str. Vasile Lupu, nr-le 156, 156/A si
156/B.

— Autoritatea executiva a Consiliului municipal Orhei va elibera proprietarului terenurilor
actele permisive pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu.

— A obliga proprietarul terenurilor (in continuare — ,,proprietar ”) sa obtina actele permisive
pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu si sa-l prezinte spre examinare Autoritatii
executive a Consiliului municipal Orhei.

Prin deciziile privind formarea bunului imobil nr. 6055 din 14.06.2013, nr. 23788 din
30.10.2020 si nr. 3086 din 27.10.2021, terenurile (.032), (.069) si (.070) se formeaza in
terenurile cu nr-le cadastrale 6401303.073 si 6401303.074 (in continuare — (:073) [i (.074)).

Ulterior, urmare a cererii proprietarului, in conformitate cu prevederile deciziei nr. 16.12
din 03.11.2020, primarul municipiului Orhei emite Certificatul de urbanism pentru
proiectare nr. 34 din 05.04.2024 pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu.

Tn data de 23.04.2024, proprietarul prezinti Autorititii executive proiectul Planului
urbanistic de detaliu privind amplasarea unui complex rezidential cu incaperi comerciale la
parter si parcaje subterane pe terenurile (.073) si (.074) elaborat in temeiul certificatului de
urbanism pentru proiectare nr. 34 din 05.04.2024, semnat de proiectanti atestati in domeniu
si avizat in modul stabilit, care se anexeaza la proiectul deciziei Consiliului municipal Orhei
cu privire la aprobarea Planului urbanistic de detaliu.

Prin decizia nr. 6.39 din 27.06.2024 cu privire la aprobarea Planului urbanistic de




detaliu, Consiliul municipal Orhei aproba Planul urbanistic de detaliu prezentat anterior de
catre proprietar.

Tn data de 15.07.2024, urmare a cererii proprietarului, in conformitate cu prevederile
deciziilor nr. 16.12 din 03.11.2020 si nr. 6.39 din 27.06.2024, primarul municipiului Orhei
emite Certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 85 din 05.04.2024 pentru elaborarea
documentatiei de proiect pentru constructia complexului rezidential cu Incdperi comerciale
la parter si parcaje subterane pe terenul (.074).

Prin demersul nr. 12/05 din 12.05.2025 finregistrat cu nr. 02/1-p-411 din 12.05.2025,
proprietarul aduce la cunostintd ca, in procesul solicitdrii autorizatiei de construire s-a
depistat cd exemplarul Planului urbanistic de detaliu anexat la decizia nr. 6.39 din
27.06.2024 nu corespunde variantei aprobate de catre proprietar. Intru sustinerea
argumentelor sale, proprietarul anexeaza scrisoarea autorului Planului urbanistic de detaliu,
prin care autorul informeaza ca, din cauza unor erori neimputabile proprietarului, autorul a
prezentat, spre anexare la proiectul de decizie, proiectul Planului urbanistic de detaliu, care
continea unele piese desenate altele decat cele coordonare in prealabil de citre proprietar si
autoritatea executiva a Consiliului municipal Orhei. Astfel, urmare a argumentelor expuse,
in scopul corectarii erorii admise, proprietarul prezintd varianta Planului urbanistic de
detaliu coordonata de catre proprietar si autoritatea executiva a Consiliului municipal Orhei
si solicita Intreprinderea tuturor actiunilor necesare pentru solutionarea carentei in cauza.

Ca urmare a celor expuse mai sus, se propuse spre examinare si aprobare prezentul
proiect de decizie privind modificarea deciziei nr. 6.39 din 27.06.2024 prin aprobarea
anexei 1n redactie noua (se anexeaza).

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop armonizarea
legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene
Nu este cazul.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi
1. Decizia Consiliului municipal Orhei nr. 6.39 din 27.06.2024 ,,Cu privire la aprobarea
Planului urbanistic de detaliu” se modificd prin aprobarea anexei in redactie noud (se
anexeaza).

5. Fundamentarea economico—financiara
Executarea prezentei decizii nu necesita alocarea mijloacelor financiare din bugetul
local.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare
Art. 10, 118-126 din Codul administrativ nr. 116/2018; art. 14 alin. (2) lit. 0) din Legea
nr. 436/2006 privind administratia publica locald; Legii nr. 239/2008 privind transparenta in
procesul decizional; Planului Urbanistic General al orasului Orhei si Regulamentului local
de urbanism, aprobate prin decizia Consiliului ordsenesc nr. 10.43/2009; deciziei Consiliului
municipal Orhei nr. 16.12/2020 cu privire la rezultatele consultarilor publice din 22.10.2020
in vederea modificarii subzonei functionale din Planul urbanistic general al or. Orhei.

7. Avizarea si consultarea publica a proiectului
Potrivit Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul decizional, prezentul proiect
de decizie a fost plasat pe pagina oficiala a Primariei mun. Orhei in data de 13.05.2025.

Autor, Arhitect-sef Oleg MAEVSCHI



