CONSILIUL MUNICIPAL ORHEI PROIECT
DECIZIE
Nr.
Din 2026

Cu privire la prelungirea relatiilor contractuale
de locatiune funciara a terenului

in temeiul art. 9, art.1251, 1253, 1280 alin (2), lit. a) din Codul Civil al Republicii
Moldova nr.1107 din 06.06.2002, art.12, art.54" al Codului Funciar nr.22 din 15.02.2024; art. 3
al Codului Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 28.12.2023, art. 10, 118-126 ale Codului
Administrativ nr.116 din 19.07.2018; art. 14, alin. (2), lit. b) al Legii privind administratia
publica locala nr.436-XVI din 28.12.2006; art. 4 alin (1), art. 9, alin. (1), alin. (2), lit.h), art. 10
alin. (3), art. 12, lit j), art. 13, lit. g), ale Legii privind administrarea si dezetatizarea proprietatii
publice nr.121-XVI din 04.05.2007; art. 3, lit. ¢), art. 9, alin. (1) ale Legii nr. 523 din 16.07.1999
cu privire la proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale; art.4, lit.(g) din Legea
privind descentralizarea administrativa nr. 435 din 28.12.2006; art. 8 al Legii privind delimitarea
proprietatii publice nr.29 din 05.04.2018; art. 8-13, art. 15 ale Legii privind transparenta in
procesul decizional nr. 239 din 13.11.2008, luand in consideratic cererea cet.
FhkkAkgAIF IR I AR I AIFIXE Inregistratda cu nr.02/1-19-52 din 16.01.2026 privind prelungirea
contractului de locatiune funciara nr. 235 din 20.01.2023, Procesul verbal de receptic a
constructiei nr. 2 din 17.12.2025, examinand nota informativa prezentata,

CONSILIUL MUNICIPALORHEI DECIDE:

1. Se prelungesc pentru o perioada de 35 luni, Cu cet. ****xkrkadkdbdkirkrdx
relatiile contractuale de locatiune funciara, fara drept de privatizare, pentru terenul cu modul de
folosinta cale de comunicatie, cu numarul cadastral 6401307179, cu suprafata totald de 0,3340
ha, situat in mun. Orhei, str. Unirii f/n, pentru administrarea si deservirea constructiei provizorii
din materiale usor demontabile.

2. Se stabileste plata anuald de locatiune de 10 % din valoarea de piata a terenului (
1484000 lei) stabilita conform raportului de evaluare nr. 041601020R din 02.02.2026, ceea ce
constituie 148400 ( o suta patruzeci si opt mii patru sute ) lei.

3. Se modifica punctele 3.2.5 si 6.5 ale contractului de locatiune funciara nr. 235 din
20.01.2023 si se aproba in redactie noua dupd cum urmeaza:

“3.2.5. Sa execute lucrdri de proiectare in termenul stabilit in certificatul de urbanism si

Lucrarile de constructie a obiectivului in termenul stabilit in autorizatia de constructie®;

“6.5. Pentru neindeplinirea sau indeplinirea tardiva a obligatiunilor Locatarului prevazute
in pct. 3.2.5 al Contractului prezent, Locatarul va achita Locatorului dobanda de intarziere in
marime de 6,5 % anuale din suma platii anuale pentru Locatiunea, stipulatd in borderoul de
calcul, din data imediat urmatoare scadentei pind la data executdrii corespunzatoare*.

4. 1In conformitate cu punctul 1 al prezentei decizii autoritatea executiva a Consiliului

municipal Orhei sa incheie acordul aditional la contractul de locatiune funciara nr. 235 din

5. Se imputerniceste Primarul interimar al mun. Orhei d-na Anastasia TURCAN cu
dreptul de a semna acordul aditional la contractul de locatiune cu cet.

*hkhkkhkkhkhkkkhkhkkkhkhkkkhhkkkhhkhkiiiik

6 Se Obhgé Cet kkhkhkhhkkhkkkhkhkhhiihhihkkkk-

- sa utilizeze terenul primit in folosinta conform destinatiei indicate in punctul 1 al deciziei
prezente in conformitate cu legislatia in vigoare;

- sa semneze in termen de o lund de la data comunicarii prezentei decizii acordul aditional la
contractul de locatiune funciara nr. 235 din 20.01.2023;



- sd achite in termen plata pentru folosinta terenului;

- sd mentind 1n ordine terenul adiacent fara drept de ingradire.

7. Prezenta decizie se comunica persoanei Vizate, intra in vigoare la data includerii
acesteia in Registrul de stat al actelor locale si poate fi atacata la Judecatoria Orhei (adresa: mun.
Orhei, str. Vasile Mahu 135) termen de 30 zile din data comunicarii beneficiarului in
conformitate cu prevederile Codului Administrativ nr. 16 din 19.07.2018.

8. Controlul asupra executarii prezentei decizii revine autoritatii executive a
Consiliului municipal Orhei.

Primarul interimar Anastasia TURCAN
Arhitectul-sef Gheorghe CREIZAN
Secretar al Consiliului Grigore MiRA
Specialist principal Larisa BOTNARIUC
Specialist Principal Alina TRUSOVSCAIA
Autor: Specialist principal Oxana DUCA

Email: oxana.duca@orhei.md tel. 023520670



mailto:oxana.duca@orhei.md

Nota informativa
la proiectul de Decizie al Consiliul mun. Orhei nr. din 2026

,» Cu privire la prelungirea relatiilor contractuale de locatiune funciari a terenului”

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Autor: Duca Oxana cu participarea primarului interimar d.A.Turcan, arhitectului sef G.Creizan si secretarului
Consiliului municipal d. Gr. Mira

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalitatile urmarite

Necesitatea elabordrii proiectului si adoptérii Deciziei cu privire la prelungirea relatiilor contractuale de
locatiune funciard a terenului, survine din faptul ca, din partea cet. ******diidkkidkkikkirx* |la data de
16.01.2026, pind la expirarea contractului de locatiune funciara a fost depusd cererea prin care se solicita
prelungirea contractului de locatiune funciara nr. 235 din 20.01.2026 pentru terenul cu numar cadastral
6401307179, cu suprafata de 0,3340 ha din str. Unirii f/n pentru deservirea constructiei provizorii din materiale
usor demontabile.

Luénd in consideratie ca constructia amplasata a fost edificata si amplasatd conform actelor permisive si
anume Procesul verbal de receptie a constructiei nr. 2 din 17.12.2025, Autorizatia de construire nr. 77 din
03.11.2023 prin care s-a autorizat construirea unui obiectiv comercial constructie cu caracter provizoriu din
materiale usor demontabile si certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 73 din 20.06.2023 si faptul ca conform
punctului 5.2 al contractului locatarul si-a onorat obligatiunile contractuale, totodata a achitat plata pentru folosinta
terenului respectiv, se propune spre examinare proiectul de decizie “Cu privire la prelungirea relatiilor
contractuale de locatiune funciara a terenului®. In conformitate cu art.1100, art.1101, art.1082, art.1280 din Codul
Civil nr.1107 din 06.06.2002 si pct.5.2. din contractul de locatiune funciara nr. 235 din 20.01.2023, Locatarul are
dreptul la prelungirea contractului pentru perioada asemanatoare relatiilor funciare.

Conform raportului de evaluare elaborat de catre Camera de Comert si Industrie nr. 042601020R din
02.02.2026 va fi stabilita plata pentru folosinta terenului in procente reiesind din valoarea de piata.

Totodata, reiesind din Codul Urbanismului nr. 434 din 28.12.2023, art. 3 “construclie provizorie —
constructie autorizatd, care, in virtutea specificului functiei acesteia ori datorita cerintelor urbanistice impuse de
autoritatea administratiei publice locale, are o duratd de existentd limitatd, nu mai mare de 5 ani, ce este precizata
in autorizatia de construire, cu posibilitatea prelungirii acesteia, doar o singura data, pe un nou termen de pana la 5
ani. De regula, constructiile provizorii sunt executate din materiale si articole care permit demontarea rapida a
acestora in vederea aducerii terenului la starea initiald) articole metalice, cherestea, materiale plastice, materiale
compozite etc.) si sunt de dimensiuni reduse®.

Astfel APL Orhei asigura efectele juridice privind prelungirea relatiilor funciare, care rezulta din prevederile
contractuale si legale.

Luind in consideratie ca cererea privind prelungirea contractului de locatiune funciara din 16.01.2026 a fost
depusa pina la expirarea contractului, iar pentru perfectarea raportului de evaluare a fost necesar careva termen,
totodata conform Legii privind transparenta in procesul decizional nr. 239 din 13.11.2008 proiectul de decizie
trebuie plasat pe pagina web a primariei care la fel necesita timp pentru transparenta, termenul de prezentare la
sedinta Consiliului local a fost prelungit.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop armonizarea legislatiei nationale cu
legislatia Uniunii Europene

Nu este cazul

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

- Se prelungesc pentru o perioada de 35 luni , Cu cet. **** kit
relatiile contractuale de locatiune funciara, fara drept de privatizare, pentru terenul cu modul de folosinta cale de
comunicatie, cu numarul cadastral 6401307179, cu suprafata totala de 0,3340 ha, situat in mun. Orhei, str. Unirii
f/n, pentru administrarea si deservirea constructiei provizorii din materiale usor demontabile.
- Se stabileste plata anuala de locatiune de 10 % din valoarea de piata a terenului
stabilitd conform raportului de evaluare nr. 041601020R din 02.02.2026, ceea ce constituie 148400 ( o suta
patruzeci si opt mii patru sute ) lei.
- Se modifica punctele 3.2.5 si 6.5 ale contractului de locatiune funciara nr. 235 din
20.01.2023 si se aproba in redactie noud dupa cum urmeaza:
“3.2.5. Sa execute lucrari de proiectare in termenul stabilit in certificatul de urbanism si
Lucrérile de constructie a obiectivului in termenul stabilit in autorizatia de constructie®;
“6.5. Pentru neindeplinirea sau indeplinirea tardiva a obligatiunilor Locatarului previzute
in pct. 3.2.5 al Contractului prezent, Locatarul va achita Locatorului dobanda de intarziere in marime de 6,5 %
anuale din suma platii anuale pentru Locatiunea, stipulatd in borderoul de calcul, din data imediat urmatoare




scadentei pind la data executdrii corespunzitoare”.

5. Fundamentarea economica-financiara

Nu este cazul

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

art. 9, art.1251, 1253, 1280 alin (2), lit. a) din Codul Civil al Republicii Moldova nr.1107 din 06.06.2002, art.12,
art.54' al Codului Funciar nr.22 din 15.02.2024; art. 3 al Codului Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din
28.12.2023, art. 10, 118-126 ale Codului Administrativ nr.116 din 19.07.2018; art. 14, alin. (2), lit. b) al Legii
privind administratia publica locala nr.436-XVI din 28.12.2006; art. 4 alin (1), art. 9, alin. (1), alin. (2), lit.h), art.
10 alin. (3), art. 12, lit j), art. 13, lit. g), ale Legii privind administrarea si dezetatizarea proprietatii publice nr.121-
XVIdin 04.05.2007; art. 3, lit. c¢), art. 9, alin. (1) ale Legii nr. 523 din 16.07.1999 cu privire la proprietatea publica
a unitatilor administrativ-teritoriale; art.4, lit.(g) din Legea privind descentralizarea administrativa nr. 435 din
28.12.2006; art. 8 al Legii privind delimitarea proprietatii publice nr.29 din 05.04.2018; art. 8-13, art. 15 ale Legii
privind transparenta in procesul decizional nr. 239 din 13.11.2008

7. Avizarea si consultarea publica a proiectului

Proiectul dat este avizat de primarul interimar Anastasia Turcan, arhitectul-sef Gheorghe CREIZAN, secretarul
Consiliului d. Gr. Mira si este plasat pe pagina Primariei mun. Orhei www.orhei.md la compartimentul Proiecte de
documente/ proiecte de decizii al Consiliului Municipal Orhei la data de 2026

8. Constatarile expertizei anticoruptie

Nu este cazul

9. Constatarile expertizei de compatibilitate

Nu este cazul

10. Constatdrile expertizei juridice

Proiectul de decizie este avizat de catre secretarul Consiliului municipal Orhei.

11. Constatdrile altor expertize

Nu este cazul

Executor specialist O.Duca




