Anexa

la Decizia Consiliului orasenesc Orhei
nr. 7.21 din 20.05.2008

REGULAMENTUL
Cu privire la modul de atribuire a terenurilor
si conditiilor pentru construirea caselor
individuale pe teritoriul orasului Orhei

|. Dispozitii generale

1.1. Regulamentul cu privire la atribuirea terenurilor si conditiilor pentru construirea caselor
individuale pe teritoriul orasului Orhei (in continuare Regulamentul) este elaborat pentru
realizarea articolului 11 al Codului Funciar, Legea privind administratia publica locala nr.436-
XVI din 28.12.2006, art. 14 Legea privind formarea obiectelor bunurilor imobile, nr. 354-XV din
28.10.2004, Legea privind pretul normativ si modul de vanzare-cumpdrare a pamantului,
nr.1308-XIII din 25.07.1997 cu modificarile ulterioare, Hotarirea Guvernului ,, Cu privire la
unele masuri pentru urgentarea procesului de improprietarire”, nr.984 din 21.09.1998.

1.2. Prezentul Regulament stabileste ordinea atribuirii terenurilor si conditiilor pentru
constructia caselor individuale pe terenurile atribuite in acest scop.

1.3. Constructia caselor individuale poate fi infaptuitda pe terenul atribuit in acest scop, cu
respectarea cerintelor tehnico-normative de constructie, conform documentatiei de urbanism,
aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare.

1.4. Constructia caselor individuale se efectueaza in conformitate cu documentatia de proiect
elaborata, coordonata si aprobatd in ordinea stabilita, cu respectarea cerintelor corespunzatoare
indicate in Certificatul de urbanism, eliberat de Primarie.

1.5. Beneficiarul este obligat sa efectueze constructia casei individuale cu respectarea
termenilor si cerintelor indicate in Autorizatia de construire, eliberata de Primarie.

1.6. Elaborarea si eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire a caselor
individuale cu anexele acestora se infaptuieste in conformitate cu Regulamentul cu privire la
certificatul de urbanism si autorizatia de construire sau desfiintarea constructiilor si amenajarilor
aprobat prin Hotarirea Guvernului nr.360 din 18.04.1997.

I1. Atribuirea Terenurilor pentru
Construirea Caselor Individuale
2.1. Loturile de pamant pentru construirea caselor individuale din fondul funciar de rezerva se
atribuie 1n proprietate privata familiilor noi formate si /sau cetatenilor, proprietatea privata a
caror a fost distrusa in rezultatul unor calamitéti naturale si cetdtenilor ce nu dispun de norma
sanitard a spatiului locativ. Loturile de pamant pentru constructia individuald se atribuie din
contul formarii terenurilor aferente constructiilor individuale existente si numai in zonele
constructiilor individuale. Terenurile retrase si atribuite trebuie sa fie formate in parametrii
corespunzdtori ca obiecte ale bunurilor imobile noi formate independente.
2.2. La evidenta persoanelor care doresc sd li se atribuie loturi de terenuri pentru construirea
caselor individuale sunt incluse familiile noi formate, care se afla in casatorie si nu dispun de
spatiu locativ, cu conditia ca unul din soti sau ambii locuiesc pe teritoriul orasului Orhei nu mai



putin de 3 ani si necesita imbunatatirea conditiilor de trai sau persoanelor celibatare cu varsta de
dupa 28 ani, in cazul cand:

- fiecarui membru al familiei nou formate 1i revine mai putin de 9 m.p. din spatiul locativ
existent, in cazul cand el a participat la privatizare, locuiesc doud sau mai multe familii indiferent
de gradul de rudenie;

- locuiesc 1n conditiile de chirie in bazd de contract sau in camin, cu exceptia lucratorilor care
activeaza temporar sau sezonieri si cetdtenilor care sunt stabiliti cu traiul temporar in perioada
studiilor;

- locuiesc in incaperi de serviciu;

- locuiesc 1n case avariate (Cu prezentarea expertizei justificate cu aviz tehnic), in incaperi
care nu corespund normelor sanitare si tehnice.

2.3. Se atribuie primordial loturi de pamant pentru construirea caselor de locuit:

a). cetdtenilor averea imobiliara a caror a fost distrusa in urma calamitatilor naturale;

b). familiilor tinere care sunt in rudenie cu acele persoane, unde terenurile aferente caselor de
locuit ale acestora depasesc norma prevazuta de legislatia funciard si anume 0,07 incluse in
fondul funciar de rezerva a Primariei prevazut pentru constructia locativ individuald din contul
supranormei;

¢). familiilor tinere ce au doi sau mai multi copii;

d). familiilor care locuiesc in case amplasate pe teren supus alunecarilor de teren sau cu ape
subterane la suprafata, fapt care nu permite constructia noud, sau in case distruse in rezultatul
incendiilor sau altor cataclisme, cu prezentarea materialelor justificative si retragerea ulterioara a
terenului in rezerva primariei din momentul exploatarii casei noi;

2.4. Persoana care solicita atribuirea terenului pentru construirea casei individuale, depune
cerere catre Primaria orasului Orhei. 1In cerere se indica locul de trai, locul de munca,
componenta familiei si membrii familiei. La cerere se anexeaza:

- certificatul oficiului Cadastral Teritorial Orhei cu privire la lipsa sau existenta spatiului
locativ in ultimii 5 ani, si atribuirea terenului pentru constructia casei, de la ultimul loc de trai;

- certificatul Serviciului Comunal Locativ cu privire la componenta familiei cu indicarea
suprafetei locative, contractul de chirie autentificat notarial dupd caz;

- copia buletinului de identitate a solicitantului;

- copia adeverintei de casatorie;

- copia adeverintei de nastere a copiilor (dupa caz)

2.5. Lista persoanelor care au dreptul la atribuirea terenurilor pentru construirea caselor
individuale se aproba de doua ori pe an de catre Consiliul ordsenesc. Informatia Comisiei
Funciare privitor la evidenta sau refuz se va comunica solicitantului in forma scrisd conform
legislatiei in vigoare.

2.6. Listele persoanelor care doresc atribuirea terenurilor pentru construirea caselor
individuale, luate la evidenta pana la 30 iunie a anului de lucru, se aproba la sedinta Consiliului
oragenesc in termen pana la luna august a anului curent, iar listele persoanelor luate la punerea la
evidenta pand la 30 decembrie se aprobd la sedinta Consiliului orasenesc in termen de pana la
luna martie a anului viitor. In cazul cand la momentul atribuirii terenului pentru construirea
caselor individuale de fapt, sotul sau sotia care locuiesc impreuna cu copii lor minori au devenit
proprietari ai bunului imobil (case sau apartamente) cu asigurarea normei spatiului locativ pentru
fiecare membru de familie, persoanele date se exclud din lista rindului nominalizat.



2.7. Pentru atribuirea loturilor de pamant in scopul construirii caselor individuale, in
dependentd de marimea casei si conditiilor locale, se stabilite norma de atribuire in marime de la
0,04 ha pana la 0,07 ha.

2.8. Atribuirea terenurilor pentru constructia individuala se efectucaza de catre specialistul
pentru reglementarea regimului funciar, cu iesirea la fata locului, In prezenta beneficiarului.
Serviciul urbanistic al Primariei transmite beneficiarului amplasarea lotului conform planului
cadastral al terenului cu transpunerea pe teren, adaptandu-l la reteaua geodezica de stat sau
conventionala.

2.9. Controlul supra folosirii terenurilor conform destinatiei acestora revine Primarului
oragului si serviciului funciar al Primariei.

I11. Conditiile pentru construirea caselor individuale in orasul Orhei

3.1. Casa individuald de locuit poate fi construitd pe terenul liber din domeniul privat al
Primariei, atribuit conform legislatiei in vigoare si prezentului Regulament, in baza planului
general al orasului Orhei.

3.2. Se interzice reconstructia si reparatia capitalda a caselor individuale de locuit de pe
terenurile supuse alunecdrilor, inundatiilor si pe alte terenuri periculoase.

3.3. Cladirile sectorului individual, construite pe terenurile amplasate intre terenurile cu
constructii existente, se conecteazd la retelele edilitare existente, conform avizurilor serviciilor
de resort indicate in certificatul de urbanism.

3.4. Autorizatia de constructie a caselor particulare se elibereaza in conformitate cu Planul
urbanistic de detaliu si proiectul de constructie a casei elaborat de firme licentiate in domeniul
dat, la comanda persoanelor fizice.

3.5. Constructia sistemelor de comunicatii si transport cu obiectele edilitare se infaptuieste in
conformitate cu planul general al orasului, aprobat in modul stabilit de legislatia in vigoare, de
catre administratia publica locald si persoanele fizice cointeresate dupa caz. Conectarea la
retelele si sistemele indicate se efectueaza de catre fiecare beneficiar aparte.

IV. Dispozitii finale
4.1 Controlul asupra executdrii lucrdrilor de constructie a caselor de locuit cu un nivel, tine de
competenta administratiei publice locale, iar constructia cladirilor cu doua si mai multe nivele de
competenta Inspectiei de Stat in constructie.



